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Planbesked for fastigheterna Skarpang 62:1-62:7
och 62:10-62:11, Gripsvall, Skarpang

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat meddelar
sokande positivt planbesked och ger stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att prova
ny detaljplan for fastigheterna Skarpang 62:1-62:7 och 62:10-62:11 i syfte att
mojliggora for utveckling av sméahusbebyggelse.

Sammanfattning

Ansokan omfattar fastigheterna Skarpang 62:1-7 och 62:10-11 och syftar till att
utveckla omradet till smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och fristdende
villor. Omradet ar belédget i Skarpang, norr om Fjatursviagen och véster om
Tabyvagen.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat foreslas stilla
sig positiv till att prova foreslagen forandring genom upprittande av ny
detaljplan for fastigheterna. Forslaget ar i linje med oversiktsplanen men behover
bearbetas under planprocessen sa att andelen villor 6kar betydligt och andelen
kedje- och parhus minskar. Under planarbetet ska bebyggelsens omfattning och
utbredning minskas samt skala och tithet studeras sarskilt. Gronomradet direkt
norr om skolan ska breddas i forhallande till det som framgar av ansokan om
planbesked och sé langt som mdjligt fredas fran bebyggelse samt tydligt kopplas
samman med naturomradet pa héjden, liksom att den grona entrén till naturen
och den grona kilen ska forstarkas. Vidare ar framkomligheten i vagnitet,
behovet av forskola och skola, samt genomférandeekonomi viktiga fragor att
beakta i den fortsatta processen.
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Det kommunégda bolaget Taby Fastighets AB (TFAB) dger mark norr om det
aktuella omradet som ocksa ar utpekat for bebyggelse i 6versiktsplanen. I det
kommande planarbetet ska mojligheten att planera for smahusbebyggelse prévas
aven inom TFAB:s mark.

Arendet

Ansokan omfattar fastigheterna Skarpang 62:1-7 och 62:10-11. Det 4r en
komplettering av tidigare ansokan om positivt planbesked for fastigheterna
Skarpang 62:1-7. Beslutet kring den tidigare ansokan fattades av
kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljé den 20 juni 2016, § 34, och
medgav bostadsbebyggelse for 23 fastigheter for villor och radhus. Den
kompletterande ansokan inkom 2 oktober 2022, bilaga 1, och syftar till att
utveckla omradet till smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och fristdende
villor.

Omradet ar till storre delen obebyggt och saknar detaljplan. Omradet ar belédget i
Skarpang, norr om Fjatursvagen och vaster om Tabyvagen. I norr och vast
avgransas omradet av naturmark. Den exakta avgransningen av planomradet
kommer att faststillas i samband med planarbetet.

En planbeskedsutredning har tagits fram som foreslar ett positivt besked, se
bilaga 2. Forslaget ar i linje med 6versiktsplanen men behover bearbetas under
planprocessen sa att andelen villor 6kar betydligt och andelen kedje- och parhus
minskar. Under planarbetet ska bebyggelsens omfattning och utbredning
minskas samt skala och tathet studeras sarskilt. Gronomradet direkt norr om
skolan ska breddas i forhallande till det som framgar av ans6kan om planbesked
och sa langt som mojligt fredas fran bebyggelse samt tydligt kopplas samman
med naturomradet pa hojden, liksom att den grona entrén till naturen och den
grona kilen ska forstarkas. Vidare ar framkomligheten i vagnatet, behovet av
forskola och skola, samt genomférandeekonomi viktiga fragor att beakta i den
fortsatta processen.

Det kommunigda bolaget Taby Fastighets AB (TFAB) dger mark norr om det
aktuella omradet som ocksa ar utpekat for bebyggelse i 6versiktsplanen. I det
kommande planarbetet ska mojligheten att planera for smahusbebyggelse prévas
aven inom TFAB:s mark.

For fastigheterna Skarpang 62:1-7 har Sodra Roslagens milj6- och
hélsoskyddskontor (SRMH) gett kommunen ett forelaggande om att skyndsamt
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tillgodose fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp genom 6 § 2006:412 i
lagen om allmanna vattentjanster. Vid en planlaggning och utbyggnad kommer
kommunalt VA att behova byggas ut for savil fastigheterna Skarpiang 62:1-7 som
for fastigheterna berorda i denna utredning. SRMH har medgett att de kan ge
dispens for befintliga VA-16sningar under en tid tills ny detaljplan fatt laga kraft
och under forutsittning att arbetet med detaljplanen startar inom en snar
framtid. Utan planlaggning maste kommunen skyndsamt l6sa VA for de
fastigheter som SRMH:s forelaggande avser.

Aktuell bedomning ar att planarbetet kan starta ar 2023. En undersokning om
betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag (2010:900) (PBL) 4
kap. 34 § och miljobalk (1998:808) (MB) 6 kap. 5 § kommer att upprittas under
planarbetet. Planens genomférande bedoms i nuldget medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen antas darfor behova ske med utokat forfarande.
Planomradet foreslas byggas ut etappvis. Planbeskedet ar inte bindande for
kommunen och kan inte 6verklagas.

Ekonomiska overvaganden

Planbeskedet innebar inga kostnader for kommunen. Innan detaljplanearbetet
péborjas ska ett plankostnadsavtal mellan s6kanden och Taby kommun tecknas.
Plankostnaden debiteras enligt da gillande taxa. Sokanden bekostar samtliga
erforderliga utredningar och 6vriga kostnader som har med framtagandet av
detaljplanen att gora.

Genomforandet av forslaget forviantas genera kostnader for Taby kommun i form
av investeringar i allmanna anlaggningar. Investeringsmedel kommer att behova
inarbetas i kommunens verksamhetsplan infor detaljplanens genomforande.
Utgdngspunkten ar att fastighetsagarna ska bekosta detta genom gatukostnader/
exploateringsavtal. Utbyggnad av VA bekostas via anlaggningsavgifter enligt vid
varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Om marken som dgs av TFAB planldggs for smahusbebyggelse, kan det generera
markintdkter genom forsiljning av marken.

For att tydliggora detaljplanens inriktning och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen ska ett ramavtal tecknas
mellan fastighetsdgarna/sokanden och kommunen.
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Infér antagande av detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas for slutlig
reglering av exploateringens genomforande.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.

Katarina Kidmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Begiran om planbesked for fastigheterna Skarpang 62:1-62:7 samt

Skarpang 62:10-62:11, inkommen den 2 oktober 2022.

2. Planbeskedsutredning till begiran om planbesked for fastigheterna
fastigheterna Skarpang 62:1-62:7 samt Skarpang 62:10-62:11, daterad den
17 maj 2023.

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till sokanden samt till
berord handldggare.
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